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El Supremo declara nulas las clausulas
suelo que no resulten «transparentes»

El tribunal, sin embargo,
impide la devolucién de
las cantidades abonadas
y deberd clarificar hasta
donde habria de llegar el
deber de informacioén
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MADRID/MALAGA. El Tribunal Su-
premo dio ayer una de cal y otra de
arena respecto al polémico asunto de
las cldusulas suelo (un tipo de inte-
1és minimo), que afecta a 3,9 millo-
nes de contratos hi ios en Es-
paiia. El Pleno de su Sala de lo Civil
acordé por unanimidad declarar «nu-
las» ese tipo de exigencias, siempre
y cuando se hayan suscrito «con fal-
ta de transparencias. Es decir, que la
validez o no de las mismas depende-
ri de que se estime que el cliente ha
sido informado de forma correcta.
Pero, ;cuindo se entenderia que
una cliusula de ese tipo es «transpa-
rentes? Pues ese es lo que habri de
aclarar el alto tribunal cuando redac-
te su sentencia -probablemente en
un plazo de dos semanas-, puesto
que ayer se limité a anunciar el sen-
tido de su fallo, por el que estima de
forma parcial un recurso de casacién.
Este fue presentado por la asociacion

de usuarios bancarios Ausbanc -al
que se adhiri6 después la Fiscalia-
contra una sentencia de la Audien-
cia Provincial de Sevilla que, revo-
cando el primer fallo de un juzgado
hispalense en sepu'emhre de 2010
sobre la ‘letra pequefia’ de varias de-

cenas de hipotecas de BBVA, Nova-

caixagalicia y Cajamar -las tres enti-

dades demandadas aqui-, concluyé
que fijar un interés minimo a un cré-
dito hipotecario es legal.

A laesperadelfallo

Para Alfredo Martinez, responsable
de Ausbanc en Milaga, el pronun-
ciamiento es positivo en cuanto a
lo que sienta de precedente, aun-
que habri que esperar al fallo. Lo
que sianticipan los 11 magistrados de
su Sala de lo Civil, que con este fallo
sientan jurisprudencia -extensible
al resto de los tmbunales espafioles, a
fin de que dejen de producirse reso-
luciones contradictorias sobre este
tema- sobre las cliusulas suelo, es
que no hay lugar a la devolucién de
las cantidades ya satisfechas, nien
este caso i por extension -se entien-

de- en el resto de pleitos ya abiertos
o que se puedan plantear en el furu-
ro. Lo inico que se podrd es pedir que
la entidad financiera cese en la apli-
cacion de dichas exigencias. De esta

forma, labanca ha respirado con cier-
to alivio, pues ha venido cobrando
desde hace afios entre 3.500y 7.000
millones de euros anuales aplicando
ese tipo de condiciones leoninas se-
giin se fuera moviendo el euribor.

La propia Asociacién Espafiola de
Banca (AEB) insisti6 en este aspecto
en una nota publica, donde también
resalta que el Supremo no anula las
cliusulas suelo con caricter general.
Apunta, no obstante, que para poder
«fprmarse una opinion definitiva acer-
cade su alcance y efectos» deberi es-
perar a que la sentencia se notifica-
da. Si sefiala, en cualquier caso, que
-en su opinién- la transparencia en
los préstamos hipotecarios westi ga
rantizada por la doble intervantién
de un fedatano publico (notario y re-
gistrador de lapmpiedadj:

Eso reza la teoria, cierto, aunque
enlapﬁcﬁnmh&p\mmenenue—
dicho en miltiples recursos ante
los tribunales como realizaban ese
papel de garante de la informacién.

La banca respira aliviada
porque el alto tribunal -
solo impide este tipo de

practicas en ciertos casos

Precisamente los notarios anuncia-

ron en las iltimas horas que suspen-
derdn las ejecuciones extrajudicia-
les de hipotecas (desahucios) en
aquellos casos donde un juzgado ad-
mita a trimite una demanda por
cldusulas abusivas.

Segin distintos expertos en dere-
cho privado consultados, el Supremo
deberi «hilar finos al determinar en
su fallo cuando existe o no
rencias en las cliusulas suelo de las
hipotecas, pues ni siquiera el Banco
de Espafia pormenoriza este aspecto
al hablar sobre los derechos de los
clientes que suscriben un préstamo
para la compra de vivienda. Tampo-
co la Ley General para la Defensa de
los Consumidores y Usuarios es muy
explicita, ya que se limita a conside-
rar abusivas aquellas condiciones con-
tractuales que «limitens sus dere-
chosw, les simpongan garantias des-

o0 «determinen una

pmpomon_adm
falta de reciprocidads.

Ademds de esta cuestitn, el Supre- |

mo debe resolver esta semana otros
recursos contra pricticas del sector fi-
nanciero. Por ejemplo, la responsabi-
lidad de los bancos por la gestion del
capital ajeno en productos de inver-
sion de walto riesgos (como los ‘clips’
hipotecarios’ o ‘swaps”) y por la infor-
macion que dan al adquirirlos.
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¢Cuandose
puede considerar
que hubo falta

de informacién» .

it ALSALATAR
MALAGA. Alin es pronto para sa-
ber como se aplicard la anulacion
de las cliusulas en caso de falta de
transparencia. Pero, jqué podria
entenderse por falta de transpa-
rencia? Antonio Castillo
EXPperto en Consumo

y miembro de la asociacién Ade-

cua, apunta a que la base seria la
orden de mayo del 94 sobre trans-

parencia en la informacién a los
usuarios, una normativa sectoral
bancaria que requiere que el no-
tario coteje que se ha hechouna
oferta vinculante; que esta oferta
vinculante firmada por el cliente
tiene las mismas condiciones que
se plasman en la escritura; en el
caso de que haya disparidad entre
suelo y techo, el notario estaba
obligado a advertir expresamen-
te al prestatario de la existencia de
esa disparidad. Aunque hay mas
casos de falta de transparencia,
como las cliusulas suelo que se
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nesn, dice. Y esto, aflade, sin en-
trar en los casos en los que los usua-
rios fueron informados pero sexis-
te un desequilibrio manifiestos.
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