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La Audiencia anula el método de calculo
del interés en una hipoteca de Unicaja
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La seccion cuarta revoca
el auto previo de un juez
yledalarazénaun
cliente que alego razones
de abusividad

MALAGA. La Audiencia Provincial
de Milaga ha dado la razén al titular
de una hipoteca en su recurso contra
la formula de cilculo del interés apli-
cada por Unicaja Banco en un présta-
mo suscrito en el afio 2000 por 27
afios por considerarla abusiva y simi-
lar a la cldusula de redondeo al alza
declarada nula en su dia por el Supre-
mo. La Audiencia rechaza la peticion
de anular la ejecucion hipotecaria que
también se solicitaba, si bien se man-
tiene en suspenso, segun el letrado
Antonio Castillo Gomez, autor del re-
curso. La Audiencia obliga a recalcu-
lar las cuotas del préstamo y conside-
ra en su auto, fechado el pasado 11 de
febrero, que la formula conocida como

w

‘método 365/360" wincurre en dese-
quilibrio en contra del consumidor,
pues el hecho de aplicar el parimetro
del afno natural de 365 dias para el
computo de dias transcurridos pero
no para la base del calculo lleva a un
sobrecoste para el consumidor ya que
e le cobran con ello més interesesy.
wAl considerar 360 dias, cada afio no
se cobra exactarnente el tipo de inte-
rés pactado, sino ese tipo de interés
mas los de 5 dias, o seis si es afio bi-
siesto, lo que significa que el tipo de
interés realmente aplicado es supe-
rior al pactado en beneficiode la en-
tidads, abunda el auto.

El sisterna de cilculo aplicado en
el caso enjuiciado considera 360 dias
en el divisor o denominador de 1a for-
mula de cilculo del interés mientras
en el numerador emplea los 365 dias
del afio natural. Asi, la formula: Inte-
reses = Capital x (tipo de interés) x
365 /360) aplica cinco dias mis en
perjuicio del consumidor e incremen-
ta intereses en las cuotas,

La Audiencia Provincial dictamina
que sdeben recalcularse las liquida-
ciones considerando 365 dias como
base para el calculo de interesess y
establece que wincumbe al banco acre-
ditar pericialmente su afirmacion de
que la liquidacion de intereses real-
mente calculados se corresponden

con el interés ordinario pactados. En
ese sentido, destaca como wsignifica-
tivor que «no haya acompanado al
caso el anexo de las tablas de pagosa
las que se refiere la constitucion de
la hipoteca ni que aporte simulacion
comparativa que demuestre el resul-
tado neutro que defiendes.

Se trata del primer pronunciamien-
to de este tribunal de Malaga sobre
un método de cilculo muy extendi-
doen labanca, segiin el letrado Cas-
tillo Gomez, que asegura que al me-
nos ocho audiencias provinciales se

El tribunal asegura que
la formula eleva en
perjuicio del cliente el
importe de las cuotas

El dictamen obliga a
recalcular los intereses
considerando la base
de 365 dias

han pronunciado ya en el mismo sen-
tido. La seccion cuarta de la Audien-
cia incluye decisiones de otros tribu-
nales, criterios coincidentes del ser-
vicio de reclamaciones del Banco de
Espatia y referencias a la legislacion
sobre consumeo.

El auto de la Audiencia revoca el
que dictd dando la razon a Unicaja el
nuzgado de Primera Instancia nime-
ro 1y declara nula «no por transpa-
rencia sino por desequilibrion, preci-
sa en alusion a una sentencia de 2017
del Tribunal de Justicia de la UE, la
cldusula del préstamo que establece
el cilculo de los intereses bajo el ‘mé-
todo 365/360". La Audiencia atiende
también la reclamacion de nulidad
del recurrente sobre los intereses de
demora que gravan los impagos que
originaron la ejecucion hipotecana.
En el caso de estos intereses lo hace,
no obstante, ¢por exceder en mucho
mis de dos puntos el interés que como
limite establece el Tribunal Supre-
mow, y obliga asimismo a calcular las
demoras saplicando el tipo de inte-
Tés remuneratorio correspondiente
a cada periodon, refleja el auto.

Enun préstamo de 400.000 euros
a 30 afios el sobrecoste final con la
aplicacion de la formula podria alcan-
zar los 2.000 euros, segnin la estima-
cién del abogado Antonio Castillo.
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