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Lanuevaleydaun
plazo extra para
paralizar desahucios
invocando clausulas
abusivas de la hipoteca
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Los deudores que tengan
una ejecucion hipotecaria
en tramitey no la
recurrieran en su
momento tienen una
nueva oportunidad para
evitar perder su vivienda

MALAGA. La nueva ley hipoteca-
ria brinda a las personas que se en-
cuentran amenazadas por un de-
sahucip una oportunidad extra para
evitar perder su vivienda. Dicha
oportunidad estd escondida en una
disposicién transitoria —concreta-
mente la tercera- que ha pasado de-
sapercibida en cais todas las noticias
gue se han publicado de esta norma.
Lo que dice esta disposicion es que
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ejecuciones hipotecarias se reali-
zaron en la provincia de Milaga
el afo pasado, pricticamente la
mitad que en 2017.

dias es el plazo que da la nueva ley
a la parte ejecutada para presentar
un incidente extraordinario de
oposicidn basado en la existencia
de cliusulas abusivas.

en los procedimientos ejecutivos en
curso, los deudores hipotecarios van
a tener un nuevo plazo para presen-
tar un incidente extraordinario de
oposicion basado en la existencia de
clausulas abusivas en el préstamo y
conseguir asi, como minimo, la sus-
pension del desahucio hasta que se
resuelva el recurso. Si el juez con-
firma la existencia de esas estipula-
ciones abusivas, la ejecucion hipo-
tecaria se sobreseera.

De esta forma, la Ley 5/2019 re-
guladora de los contratos de crédi-
to inmobiliario que entrd en vigor
el pasado domingo 16 de junio otor-
gaun plazo extra a quienes, bien
por desconocimiento o por creer

que lo tenian todo perdido, no se.

opusieron en su dia a la ejecucion
hipotecaria de su vivienda. El abo-
gado malaguefio Antonio Castillo
Gomez, especialista en reclamacio-
nes bancarias, considera «impor-
tantes difundir la existencia de esta
cliusula de la nueva ley hipoteca-
ria, que puede suponer «la suspen-
sion de pricticamente todos los de-
sahucios relacionados con hipote-
cash. «No he visto ninguna hipote-
ca que no tenga alguna cliusula que
pueda considerarse abusiva: ya no
solo las clausulas suelo, que son las
mas famosas y no afectan a todos
los préstamos, sino otras que han
sido declaradas nulas mds recien-
temente como la de vencimiento
anticipado, la de interés de demo-
ra 5i s superior en mas de dos pun-
tos al interés remuneratorio o la
comision por reclamacién de posi-
ciones deudoras vencidass, argu-
menta el letrado.

Los juzgados deben avisar

La nueva ley hipotecaria establece
que habrd un plazo de diez dias para
presentar dicho incidente, a contar
desde «el dia siguiente a la notifica-
cion de la resolucion por la que se
comunique a las partes ejecutadas
la posibilidad de formular inciden-
te extraordinario en los términos

La existencia de cldu
indicadoss. Esta notificacion, afia-
de el legislador, debera realizarse
#en el plazo de quince dias natura-
les a contar desde la entrada en vi-
gor de esta Leys. aEsto significa que
los propios juzgados deberin avisar
a los deudores que estin en vias de
ser desahuciados de que tienen la
posibilidad de recurrirs, alerta Cas-
tillo Gémez, que tiene sus dudas
acerca de que este aviso «se produz-
ca efectivamentens pese a que asilo
dicta la norma.

Esta disposicidn se aplicard a todo
procedimiento ejecutivo que no
haya culminado ya -es decir, que no
tiene efectos retroactivos si el ban-
co ya se ha adjudicado la vivienda-
y siempre que en su dia no se hu-
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biera notificado personalmente al
ejecutado de la posibilidad de for-
mular un incidente extraordinario
de oposicién basado en la existen-
cia de clidusulas abusivas ni se hu-
biera formulado por el ejecutado di-
cho incidente, Tampoco se aplicard
a los casos en los que el juez de ofi-
cio ya hubiera analizado la abusivi-
dad de las cliusulas contractuales,
La existencia de estipulaciones
abusivas en las hipotecas ya ha sido
la tabla de salvacion para muchos
deudores. Asi lo demuestra la evo-
lucion de los lanzamientos realiza-
dos por ejecuciones hipotecarias,
que ha experimentado un conside-
rable descenso. En la provincia de
Milaga, por ejemplo, el mimero de
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desahucios por impago de hipote-
cas alcanzd su méximo histérico en
2014, con 1.833, para luego descen-
dera1.655, 1.400,1.207 y 733 en los
anos siguientes. En el primer tri-
mestre de este afio sélo se han rea-
lizado 208.

Una de las cliusulas que mads se
estd invocando para impedir ejecu-
ciones hipotecarias es la de venci-
miento anticipado, que es justa-
mente la que establece que el ban-
co puede resolver un préstamo y
ejecutar la hipoteca con el impago
de una sola cuota. El Tribunal Su-
premo y el Tribunal de Justicia de
la Unién Europea (TJUE) ya han ca:
lificado esa estipulacién de abusi-
va y nula.



