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Los jueces impiden ya a los bancos desahuciar
casas cuyas hipotecas vendieron a fondos
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El dltimo caso es una
ejecucioén hipotecaria
instada por Bankia que
ha sido archivada por
un juzgado malagueno
de primera instancia

MALAGA. El movimiento antide-
sahucio ha encontrado una nueva y
eficaz arma para luchar contra las
ejecuciones hipotecarias. Y lo mds
curioso es que dicha arma reside en
una de esas pricticas de la banca que
han sido sefialadas como origen de
la crisis financiera. Se trata de la ti-
tulizacién hipotecaria: una opera-
. citn por la cual los bancos venden
grandes paquetes de hipotecas a fon-
dos de inversion. Normalmente los
hipotecados no se enteran de que su
préstamo ha cambiado de manos, ya
que el banco sigue siendo el admi-
nistrador del mismo. Pero ahora los
juzgados estin empezando a impe-
dir a los bancos desahuciar vivien-
das con el argumento de que, al ha-
ber cedido el préstamo hipotecario a
Un tercero, ya no tenen potestad para
instar su ejecucion.

Uno de los casos mds recientes es
un auto dictado por el Juzgado de Pri-
mera Instancia mimero 14 de Mila-
ga el pasado 18 de mayo. El punto de
partida fue una demanda de ejecu-
cién hipotecaria presentada por Ban-
kia sobre una vivienda que era resi-
dencia habitual de un ciudadano ma-
laguefio, segiin explica el abogado
gue lo ha representado, Antonio Cas-
tillo Gémez. Con el objetivo de im-
pedir el desahucio, este letrado pre-
sent6 una alegacion basada en que la
entidad habia ‘titulizado’ «el 100%
de los derechos de crédito dimanan-
tes de la hipoteca en cuestionw antes
de presentar la demanda -concreta-
mente en 2007-, por lo que ya no es
la acreedora del préstamo y por tan-
to no tiene la legitimacion necesaria
Ppara instar su ejecucion. El juzgado
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En la imagen, una concentracién en protesta por los desahucios de vivienda. i sre. Archivo

le ha dado la razémn, ordenando el ar-
chivo de 1a ejecucion hipotecaria.
En sus alegaciones, la defensa del
ciudadano que iba a ser desahuciado
cita expresamente un informe del
Banco de Espafia de 2015 que dice:
«De conformidad con la Ley 19/1992,
sobre régimen de sociedades y fon-
dos de inversién inmobiliaria y so-
bre fondos de titulizacién hipoteca-
ria, la ritulacién de un préstamo su-
pone que la entidad que concedid el
mismo deja de ser la acreedora del
préstamo, aungue conserve por Ley
la titularidad registral y siga mante-
niendo, salvo pacto en contrario, su
administraciéns. El auto hace suya
esta argumentacion y concluye que
la demanda de ejecucién «fue pre-
sentada por quien, a sabiendas, y ocul-

Latitulacion de un préstamo
supone que la entidad

qtnlocmxecﬁﬁﬁade
ser la acreedora del mismo,
seglin el Banco de Espaiia

tando ello a la actuacion del juzga-
do, carecia de legitimacién activa,
para reclamar en propio nombre como
hizo, el pago de crédito hipotecario,
que habia cedido con anterioridad a
tercero, de forma y manera que, sien-
do tal defecto de postulacién no sub-
sanable, procede acordar el archivo
de la presente ejecucions.

Para el abogado que ha logrado esta
victoria judicial, esta jurisprudencia

Suspension de todos los recursos contra
lanzamientos que se tramitan en Malaga
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MALAGA. Desde el pasado abril,
los juzgados de Milaga han parali-
zado al menos cinco desahucios por
ejecuciones hipotecarias, esto es,
procedimientos impulsados por los
bancos para echar de sus casas a los
propietarios por impago de las cuo-
tas del préstamo que contrataron.
Cinco familias que se veian ya en

la calle y que en el iltimo momen-
to han podido conservar el techo.
Al menos, por ahora.

Mo es una casualidad, ni un gol-
pe de suerte. La medida es fruto
de un acuerdo de la Audiencia Pro-
vincial de Milaga, que ha decidi-
do suspender todos los recursos
contra lanzamientos por ejecucio-
nes hipotecarias que se estdn tra-

mitando en estos Momentos en
la provincia y que se apoyan en la
clausula de vencimiento antici-
pado, la cual permite a los bancos
reclamar la totalidad del présta-
mo cuando se producen impagos.

Dicho de otro modo, los desahu-
cios que lleguen via recurso a las
salas de lo Civil de Malaga se pa-
ralizardn a la espera de que el Tri-

que estd empezando a formarse «tie-
ne una trascendencia enorme porque
la prictica totalidad de las hipotecas
estin titulizadas, lo que abocaria al
archivo de las ejecuciones por falta
de legitimacion activa de los bancos
al no ser los titulares de los créditosn.
«Ya hay decisiones en esta linea de
juzgados de primera instancia de todo
el pais e incluso confirmaciones de
algunas audiencias provinciales a las
que han llegado recursosw, afiade.

Castillo Gomez sefiala que in-
cluso existen incoadas causas pe-
nales en las que se investiga si el
hecho de que los bancos insten la
ejecucion de hipotecas sin ser los
verdaderos duefios de las mismas
puede ser constitutivo de estafa
procesal.

bunal de Justicia de la Unién Eu-
ropea (TJUE) establezca una doc-
trina sobre la materia y aclare en
qué términos (y, sobre todo, en
qué casos) es abusiva la cldusula
de vencimiento anticipado. Entre
tanto, y hasta que la justicia eu-
ropea se pronuncie o se modifi-
que el criterio, los tribunales ma-
laguefios no ejecutarin dichos lan-
Zamientos.

La decision, que también se estd
adoptando en otras provincias, fue
ratificada el 20 de febrero en un
plenillo de las tres secciones de lo

Civil, que estin integradas por 18
magistrados.

/Quéesla
titulizacion
hipotecaria?

;Alguien se acuerda de las hipo-
tecas ‘subprime’'? Pues la pric-
tica bancaria que estuvo en el
origen de la crisis financiera es
la titulizacién hipotecaria, y en
Espafia también se ha realizado
de forma masiva. Consiste en
que los bancos agrupan muchas
hipotecas en ‘paquetes’ que
son vendidos a unos vehiculos
de inversién denominados fon-
dos de titulizacién, quienes a
su vez los ‘trocean’, emitiendo
titulos o bonos que colocan en
los mercados financieros. Este
mecanismo hace posible, por
ejemplo, que un fondo de pen-
siones de jubilados de Califor-
nia tenga en su cartera la hipo-
teca de cualquier consumidor
espaiiol. Los hipotecados rara
vez se enteran de que su prés-
tamo ha sido ‘titulizado’, pues
el banco sigue siendo adminis-
trador del mismo. De hecho,
muchos contratos hipotecarios
llevan una cliusula -que ha
sido declarada abusiva por al-
gunas sentencias- que permite
a la entidad para ceder el prés-
tamo a un tercer sin avisar al
hipotecado,




