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Un juez declara nula por
primera vez una ‘clausula
suelo’ por falta de informacion
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Un juzgado de
Torremolinos obliga

a la entidad a devolver
6.000 euros por las
cuotas hipotecarias
cobradas en exceso

MALAGA. El Juzgado de Primera
Instancia nimero 1 de Torremoli-
nos ha obligado a una entidad ban-
caria a devolver a un cliente las
cuotas hipotecarias cobradas en
exceso por una ‘clausula suelo’ al
considerar que el demandante no
fue informado sobre la existencia
de esta condicion y sus caracteris-
ticas. Es la primera vez que un ma-
gistrado invalida una cliusula de
este tipo por falta de informacion
al usuario, segln explica el abo-
gado malaguefio Antonio Castillo
Gomez, representante del denun-
ciante, que aclara que las senten-
cias que existian hasta ahora so-
bre la ‘cldusula suelo’” fundamen-
taban su nulidad «wen considerar
que era abusiva por existir una
desproporcion con el ‘techo’s.

En este fallo, el juez condenaa
Cajamar a abstenerse de aplicar
en lo sucesivo el tipo de interés
fijo minimo del 3,25% anual que
habia establecido la entidad, asi
como al pago de las costas y la de-
volucién de 2.536,56 euros «por
el exceso de cuotas hipotecarias
cargadas desde el 16 de abril de
2009 hasta el 16 de marzo de
2010w, més aquellas que se produ-
jeron durante el procedimiento
judicial, con sus correspondien-
tes intereses. En total, segiin el le-
trado, la cifra asciende a unos
6.000 euros.

El caso se remonta a 2010, fe-
cha en la que se presento la de-

manda después de que el compra-
dor de una vivienda situada en Be-
nalmidena recibiera la comuni-
cacion de que a partir del 16 de
abril de 2009 la entidad iba a apli-
carle un interés del 3,25% en sus
cuotas hipotecarias, cuando el eu-
ribor se encontraba en esos mo-
mentos en el 1,909% y el diferen-
cial acordado era el 0,50%, segin
consta en la sentencia. Fue enton-
ces, segin el demandado, cuando
conocio la existencia de la ‘clau-
sula suelo’.

En la sentencia, que estima in-
tegramente la demanda y ante el
que cabe recurso de apelacion, se
considera probado que en el prés-
tamo del promotor al que se sub-
rogd el comprador de la vivienda
si se pacto el establecimiento de
un tipo de interés minimo del
3,250% nominal. En cambio, en
1a solicitud del préstamo hipote-
cario suscrito entre el cliente y Ca-
jamar esta informacion solo apa-
recia en las tres primeras paginas
y no en el anexo, que fue la dnica
firmada por el prestatario, y tam-
poco se incluye en el clausurado
de la escritura piblica.

A este respecto, la entidad se
defendid argumentando que el
cliente fue expresamente infor-
mado de la cldusula y que se trata
de una persona «especialmente
meticulosa en las conversaciones
previas a la suscripcién del con-
traton, lo que, ajuicio de la deman-

La sentencia estima que
la dausula no puede ser
exigida porque no se
pacto entre las partes
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dada, wdespeja toda duda de que
pudiera haber sido desconocedor
de este extremo objeto de litisn.
Sin embargo, segin el juez es pre-
cisamente el caricter meticuloso
del cliente lo que evidencia que
desconocia la aplicacion del tipo
de interés minimo, ya que, de lo
contrario, dice la sentencia, ha-
bria intentado negociar esta cliu-
sula, algo que no hizo.

200 euros menos al mes
El magistrado recuerda «el espe-
cial deber de informacion que se
exige a las entidades bancarias en
el Aambito de su contratacion, es-
pecialmente en casos como el pre-
sente en que la entidad contrata
con un particular, consumidor o
usuario final del producto, que
aparece como la parte mas débil»
y se refiere a la ‘clausula suelo’
como una condicion «esencialy.
De la escritura de préstamo hi-

_ potecario se desprende, segin el

fallo, que la cldusula no se pacto
con el cliente. Esto, sumado a que
la entidad no ha podido justificar
en autos haberle informado de su
existencia, hace que el juez esti-
me finalmente que esta condicién
#No $¢ pactd entre las partes y por
tanto no puede ser exigida al de-
mandantes.

La consecuencia de dejar de
aplicar esta cldusula implita ac-
tualmente una reduccién de la
cuota de aproximadamente 200
euros mensuales.
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